Satzung der Stadt Bruel Uber die Erhebung von ErschlielBungsbeitragen
(ErschlieRungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il
Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit Artikel | des Gesetzes vom
23.09.1990 (BGBI. 11 1990 S. 885, 1122) geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen  und der Ausweisung und Bereitstellung von  Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993, BGBI. 1993 Teil | S.
466) und 8 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern in der zur
Zeit gultigen Fassung hat die Stadtvertretung Bruel in der Sitzung vom 12.10.2006 und nach
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Landkreises Parchim als untere
Rechtsaufsichtsbehdrde nachfolgende Satzung erlassen:

81 Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Briel erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur
Erschieungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches (88 127 ff) sowie nach MalRgabe dieser Satzung.

82 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. Zum Anbau bestimmte Offentliche StraRen, Wege und Platze, die der
ErschlieBung von Grundsticken dienen, ausgenommen solche in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress-
und Hafengebiete, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. Zum Anbau bestimmter StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von
Grundstucken dienen, in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiete, mit einer
Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig
zulassig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zulassig sind.

3. Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrslagen innerhalb der Baugebiete
(z.B. FuBwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m.

SammelstraRen mit einer Breite bis zu 18m.
Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Ziff. 1, 2 und 4 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15% der
Flachen der erschlossenen Grundstlicke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlage im Sinne von Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m;



b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung notwendig sind
(selbstandige Grinanlagen), bis zu 15% der Flachen der erschlossenen
Grundstticke.

(2) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 angegebenen Maf3e um die Hélfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die groR3te Breite.

(4) Der ErschlieBungsaufwand umfasst insbesondere die Kosten fiir:

a) den Erwerb, die Bereitstellung und die Freilegung der von den
ErschlieBungsanlagen eingenommenen Grundflachen,

b) die erstmalige technische Herstellung des Stral3enkdrpers einschlielich von
notwendigen Stlitzmauern,

c) die Beleuchtungs- und Entwasserungseinrichtungen,
d) die gartnerische Gestaltung von Griinanlagen,

e) die Teile der Fahrbahn von Ortsdurchfahrten klassifizierter StraRen, die Gber die
Breite der anschlieRenden freien Strecke hinausgehen, einschlieBlich der
unselbstandigen Geh- und Radwege sowie Parkflachen in der gemeindlichen
Baulast,

f)  die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlage.

83 - Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke
eine Einheit bilden (ErschlieRungseinheit), insgesamt ermitteln.

84 - Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschlielungsaufwand
Die Stadt Briel tragt 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.
85 - Abrechnungsgebiete

Die von einer Erschlielungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden
die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungsanlage
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

86 - Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der um den gemeindlichen Anteil (84) gekirzte und anderweitig nicht gedeckte nach
88 2 und 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundsticke
des' Abrechnungsgebietes (85) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf
beriicksichtigt.



(2) Als Grundsticksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes liegen, die gesamte Flache, wenn fir das
Grundstuck im Bebauungsplan bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist.

(3) Als Grundstiicksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundsticken aufRerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken fur die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstuicks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im unbeplanten Innenbereich (8§ 34 BauGB)
und teilweise im Aul3enbereich (8 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen der
offentlichen Einrichtung und einer Linie, die in einem gleichmafigen Abstand von
40 m zur ihr verlauft; bei Grundstiicken, die nicht an die offentliche Einrichtung
angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit ihr
verbunden sind, die Flache zwischen der der offentlichen Einrichtung
zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie, die in einem gleichmaRigen
Abstand von 30m zur ihr verlauft. Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die
Abstande nach Satz 1 Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren
Grenze der tatsachlichen Nutzung

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die Flache (Abs.
2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen,

e) 0,5 bei Grundstlicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingérten, Freib&der,
Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse,

b) sind die Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf oder
abgerundet werden,

c) ist nur die zulassige Gebaudehothe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Hohe geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden. Ist tatsachlich eine hohere, als die festgelegte Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die hdchstzulassige
Gebaudehohe Uberschritten werden.

(6) Fur Grundstucke aul3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur
Grundstucke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Geb&udehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des



87

b)

c)

d)

Bauwerkes, geteilt durch 2,50 m, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden,

bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundsticken  der ndheren Umgebung  Uberwiegend  vorhandenen
Vollgeschossen,

bei Grundsticken auf den keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kdnnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt,

bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléssig sind, wird ein
Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht,

a)

b)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grof3flachige  Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- oder
Hafengebiete,

bei Grundstiucken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchst. a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist,

bei Grundstiicken aufllerhalb der unter Buchstabe a) und b) bezeichneten
Gebieten, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundstiicke
mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebaude) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach MaRRgabe der Geschossflache Uberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachliche so genutzte Flache als Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstandige Grinanlagen erschlossene Grundstiicke.

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

©COoN>U,~WNE

Grunderwerb,

Freilegung,
Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahn,
Radweg -auch einseitig-,

Gehweg -auch einseitig-,

kombinierter Geh- und Radweg
unselbstandige Parkflache,
unselbstandige Grinanlagen,
Beleuchtungseinrichtungen und
10. Entwasserungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die Ma3nahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

88

Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und



b) sie Uberbetriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verflgen.

Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaligen Bestandteile der ErschlielSungsanlage sind endglltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigen Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen, die Decke kann
auch aus einem Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster,
Rasengittersteinen aufweisen, die Decke kann auch aus einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

c) unselbstandige Grinanlagen géartnerisch gestaltet sind,

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchst. a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemal’ Buchst. ¢) gestaltet sind,

e) selbstandige Griunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

89 - Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
Verteilung des beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes werden durch ergénzende Satzung
im Einzelfall geregelt.

810 - ErmaRigung bei MehrfacherschlieBung

(1) Mehrfach erschlossene Grundsticke fur Uberwiegend Wohnzwecken dienende
Grundstiicke, die von mehr als einer vollstdndig in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlieBungsanlage gleicher Art i.S. des 8 2 Abs. 1 Nr.1 erschlossen
werden, ist die Grundstiicksflache nach 8§ 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung
des umlagefahigen Aufwandes fiir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln
anzusetzen.

(2) Die Ermafigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlielBungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) soweit die ErméaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhgdht

c) fir die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstiicksflache
der nicht mehrfach erschlossenen Grundsticke im Abrechnungsgebiet
Ubersteigen,

d) fir die Flachen der Grundsticke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fur die
nach MalRgabe des 8 5 Abs. 3 ErschlielBungsbeitrdge nicht erhoben werden.

811 - Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.



812 - Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Wer gern. 8 134 Abs. 1 BauGB als Grundstiickseigentimer, Erbbauberechtigter,
Wohnungseigentiimer oder Teileigentimer persoénlich beitragspflichtig werden kann,
kann durch schriftliche Vereinbarung mit der Gemeinde den Erschliel3ungsbeitrag fur
eine bestimmte ErschlieBungsanlage vor der Erstehung der Beitragspflicht des
Grundsticks im ganzen ablésen (Ablésevertrag). Auf Abschluss eines
Ablésungsvertrages besteht kein Rechtsanspruch.

(2) Fur die Hohe des Ablésungsbetrages gelten die fur die Hohe des
ErschlieBungsbeitrages maRgeblichen Vorschriften dieser Satzung (88 3,4,5)
entsprechend. Der ErschlieBungsaufwand wird geschétzt, soweit er nicht gern. § 3
ermittelt werden kann.

(3) Mit dem rechtswirksamen Abschluss des Abldsevertrages unterliegt das darin
bezeichnete Grundstlck nicht der kiinftigen Beitragspflicht fur die darin bezeichnete
ErschlieBungsanlage.

Dies gilt nicht, soweit das Grundstick nachtréglich durch Flachen vergrof3ert wird,
die weder Gegenstand einer Ablésung noch nach Beitragspflicht fir dieselbe
ErschlieBungsanlage waren. Nachtragliche Verminderung der Grundstiicksflachen
berihren die Hohe des Abldsevertrages nicht.

8§13 - Stundung

(1) Die Gemeinde kann auf Antrag des Beitragspflichtigen zur Vermeidung unbilliger
Harte Stundung, Ratenzahlung oder Verrentung bewilligen; sie kann auch bei
Vorliegen bestimmter Voraussetzungen von der Erhebung des Beitrages ganz oder
teilweise absehen.

(2) Bei Stundung oder Ratenzahlung ist die Beitragsforderung nach der jeweils geltenden
Anordnung Uber Stundung, Niederschlagung und den Erlass von 6ffentlich-
rechtlichen Forderung der Gemeinde zu verzinsen. Bei Verrentung ist hinsichtlich der
Verzinsung wie bei der Ratenzahlung zu verfahren.

(3) Sind in Fallen des Abs. 2 die Voraussetzungen fir die Bewilligung von Stundung,
Ratenzahlung oder Verrentung nicht mehr gegeben, kann die Gemeinde den
Gesamtbetrag einschlief3lich der ausgelaufenen Zinsen sofort fallig stellen.

814 - Inkrafttreten/AuRerkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
vom 11.12.1991 auler Kraft.

Briel, den 24.11.2006 gez. Goldberg
Blrgermeister

Veroffentlichung im Amtsblatt Sternberger Seenlandschaft Nr. 12/2006 vom 16.12.2006



